Datum Vér beteckning
2022-04-14 Dnr KS 21/2020

TRANAS
KOMMUN

Bygg och miljonamnden har beslutat om samrad 2020-03-29 gillande:

Detaljplan for

Svanen 10, m.fl. i Tranas tatort

Tranas kommun, Jonkopings 1an

Upprittad av Tillvixtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen

Syftet med detaljplanen ar att uppfora restaurang, etageldgenheter och att detaljplanera for
lagenheter och kontor. Planomradet dr 3 000 kvadratmeter och omfattar fastigheten Svanen
10 och del av Lovstad 2:1, den asfalterade gatan till fastighetens entré mot Brunnsparken och
del av Storgatans trottoar dir det planeras skiarmtak.

Planforslaget innebar att 250 kvadratmeter for servering och restaurangkok och 200
kvadratmeter for tva etageldgenheter kan byggas. Forslaget detaljplanerar ocksa for 23 14-
genheter omfattande 2 400 kvadratmeter och 2 400 kvadratmeter kontor och co-working
space.

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen fran 2011 och ny 6versiktsplan som bearbetas
infor antagande. Detaljplanen handlidggs med standard forfarande enligt PBL 2010:900.

Planforslaget bedoms inte medfora risk for betydande miljopaverkan varfor en miljokonse-
kvensbeskring inte tas fram.

Ett fastighetsbolag dger fastigheten Svanen 10, kommunen dger infarten till omradet, Lovstad
2:1 och Storgatan. Planomradet ir lokaliserat norr om Brunnsparken, mellan Agatan och
Storgatan och soder om lagenhets- och handels/servicefastigheten Svanen 9.

Samradstiden galler fran 2022-04-18 till 2022-05-18

Samma planhandlingar som skickas till sakdgarna finns under tiden tillgingliga

for samréd och information i Stadshuset méndag - fredag kl. 08 -16

Handlingarna finns pd kommunens hemsida www.tranas.se, sok pagaende detaljplaner
Information och upplysningar om planhandlingarna limnas av

planarkitekt Carl Carlin tel 0140-681 48

e-post: carl.carlin@tranas.se

Senast den 18 maj 2022 kan du framfora dina synpunkter pa detaljplanen till
Trands kommun, Tillvixtavdelningen, 573 82 Tranas
eller via e-post till: tillvaxt@tranas.se

Tillvixtavdelningen
Besoksadress

573 82 Tranéis

Tfn 0140-681 00

Fax 0140-176 50
www.tranas.se



Sa har upprattas en detaljplan i Tranas
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Planbesked Enskilda fastighetsdgare kan begira att detaljplaner andras.

Tillvixtavdelningen gor da en bedémning om kommunen ska
inleda ett planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked lamnas
inom fyra ménader fran det att en fullstindig ansokan har kommit
in till kommunen.

Planuppdrag Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen
ett planuppdrag vilket inte innebar nagon garanti for att en
detaljplan antas. Beskedet bekraftar bara att ett planarbete kan
paborjas. Tiden mellan planuppdrag och samrad varierar
beroende pa omradets forutsattningar och kommunens
prioriteringar.

Samrad Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berorda
sakdgare och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss
angiven tid inkomma med skriftliga synpunkter.
Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset, pd kommunens
webbplats samt pa Tranas Direkt. De synpunkter som inkommer
sammanstills i en sd kallad samradsredogorelse dar kommunen
bemoter dessa. Kommunen kan ockséa bjuda in till ett
samradsmote for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Granskning Planforslaget med eventuella dndringar stills efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man ater igen tillfille att
lamna skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstalls de
skriftliga synpunkterna i ett s kallat granskningsutlatande.

Antagande Bygg- och miljondmnden far anta detaljplaner som har stod i
oversiktsplanen eller som inte dr av principiell betydelse. I andra
fall ar det kommunstyrelsen eller kommunfullméktige som
beslutar om antagande av detaljplanen. En underrattelse om
beslutet skickas till sakdgare och myndigheter.

Tid for overklagan Senast under granskningstiden maste man skriftligen framfora
sina synpunkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Forutom
sakédgare har berorda hyresgaster och boende ritt att 6verklaga
detaljplaner. Staten kan ocksa pa eget initiativ 6verprova en plan.
Ett 6verklagande ska ha inkommit till kommunen inom tre veckor
raknat fran den dag d& justeringen av protokollet har
tillkannagivits pdA kommunens anslagstavla.

Laga kraft Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor sé vinner detaljplanen
laga kraft. Har nagon 6verklagat vinner planen laga kraft néar de
overprovande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.



TRANAS
™| KOMMUN

Namn

Samrad

Granskning

Enligt fastighetsforteckning

X

Lansstyrelsen

Lantmateriet

Trafikverket

Kommunstyrelsen

Mo e M

Barn- och utbildningsnimnden

Kultur- och fritidsndmnden

Socialnamnden

Teknik- och griftegdrdsndmnden

Riddningstjansten

Tranas Energi

Skanova

B ReERsERe

E.ON Sverige AB

AB Tranésbostader

Naturskyddsforeningen Tranas

Sommens Sjorad

Funktionsnedsattas Samarbetsrad i Trands, FST

Svensk Handel i Tranas

Fastighetsiagarforeningen Tranés for Tillvaxt, TFFT

Hyresgastforeningen region sydost

Tranas direkt

BRsBEEEERe




s
QARBEIR L
.d-'t'.?lﬂ..ﬁ‘
E il _.-:- l I. | :
PR T YT

o REEEY

L] L
ny ; l"‘: l‘ 111 111

FEr Ll

.|||'|||!|'.|‘ A

- 1 Iﬂ
o A | gt o || oy

o al |11 ey 1100 '=I,_i|
-padh . (1R

Planbeskrivning

Detaljplan fér Svanen 10,
m.fl i Tranas tatort

Tillvaxtavdelningen -}Eg Guﬁﬁ



Planomradet ar markerat i kartan



1. Sammanfattning 2
2. Inledning 2
3. Tidigare stillningstaganden 3
4. Forutsattningar 3
5. Planforslag 5
6. Konsekvenser 10
7. Genomforande 10
8. Medverkande 11

Syftet med detaljplanen ar att uppfora restaurang, etageldgenheter och att detaljplanera for
lagenheter och kontor. Planomradet dr 3 000 kvadratmeter och omfattar fastigheten Svanen
10 och del av Lovstad 2:1, den asfalterade gatan till fastighetens entré mot Brunnsparken och
del av Storgatans trottoar dir det planeras skarmtak.

Planforslaget innebar att 250 kvadratmeter for servering och restaurangkok och 200
kvadratmeter for tva etageldgenheter kan byggas. Forslaget detaljplanerar ocksa for 23 1a-
genheter omfattande 2 400 kvadratmeter och 2 400 kvadratmeter kontor och co-working
space.

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen fran 2011 och ny 6versiktsplan som bearbetas
infor antagande. Detaljplanen handliggs med standard forfarande enligt PBL 2010:900.

Planforslaget bedoms inte medfora risk for betydande miljopaverkan varfor en miljokonse-
kvensbeskring inte tas fram.

Ett fastighetsbolag sdger fastigheten Svanen 10, kommunen ager infarten till omradet, Lévstad
2:1 och Storgatan. Planomradet dr lokaliserat norr om Brunnsparken, mellan Agatan och
Storgatan och soder om lagenhets- och handels/servicefastigheten Svanen 9.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Planbeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
Sandlista
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Andra bilagor och underlag;:

Bullerutredning. Soundcon. 2022-02-24
Granskningsversionen av ny oversiktsplan
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Planforfarande

Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och inte av betydande intresse for allmédnheten,
eller i 6vrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen handliaggs darmed med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygg-
lagen (PBL 2010:900)

Planens syfte och bakgrund

Den 10 februari 2020 beviljade nimnden positivt planbesked for att préva en ny detaljplan
pé fastigheten. Syftet med detaljplanen ar att uppfora restaurang, etageldgenheter och att
detaljplanera for lagenheter och kontor.

Oversiktsplan
I gdllande 6versiktsplan och granskningsversionen av ny 6versiktsplan ar planomradet mar-
kerat som ett omrade som ska utvecklas och fortitas med hansyn till karaktaren.

Riksintresse

Del av planomréadet ligger inom riksintresseomréde for kulturmiljévard. Karnan i riksintres-
set dr det monumentala stadsbyggnadsidealet som uppstod i slutet p4 1800-talet med en
bred boulevard med tridplanteringar och med staindsmassig bebyggelse som omgéardar ga-
tan. I kommunens 6versiktsplan anges att barande delar i riksintresset ska skyddas av be-
stammelser i detaljplan.

Gillande detaljplan
I gillande detaljplan for omrédet, detaljplan for del av Tranas Lovstad 2:1 m.fl, upprattad

1996, far bebyggelse uppforas som hogst tre vaningar, byggnaderna ska anviandas for vard,
och varsamhet vid forandring av bebyggelsen ska vidtas. Den asfalterade infartsgatan ar re-
glerad som lokalgata. Storgatan har anvindningen Huvudgata.

Stiallningstagande till betydande miljopaverkan
En undersokning om behovet att uppritta en strategisk miljobedomning har genomforts. Det

bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande miljopaverkan, vil-
ket innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte ska upprattas.

Lage och avgransning

Planomr&det ir lokaliserat norr om Brunnsparken, mellan Agatan och Storgatan séder om
fastigheten Svanen 9 som inhyser butiker och lokaler for servering och service. Planomradet
ar 3 000 kvadratmeter.

Markagarforhallanden
Ett fastighetsbolag ager fastigheten Svanen 10. Kommunen dger den asfalterade végen till
fastighetens entré mot Brunnsparken som ligger pa fastigheten Lovstad 2:1.

Mark och natur
Inom planomradet finns ett gammalt, fint och tillseende frisk trad. Planomradet gransar
till Brunnsparken som ar en av Tranéas dldsta parker.
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Bebyggelseomrade
Planomradet gransar till fastigheten Svanen 9 med bebyggelse for lagenheter och butiker
i 3 till 4 vaningar.

Kultur

I gillande detaljplan for fastigheten Svanen 10 ar befintliga byggnader mot Storgatan och
Agatan reglerade som byggnader av sirskilt kulturhistoriskt virde. Byggnaderna ska skyddas
mot forvanskning och motiveras med att riksintresset for Storgatan ska bibehéllas.

Trafik och infrastruktur
Cykel-, och gangudg
P4 Storgatan finns géng- och cykelvig till och fran planomradet.

Forslag till P-norm for cykel 2022 (ej politiskt antaget)

For cyKklister ska det finnas minst 1 cykelplatser per ligenhet for boende, och 0,5 cykelplatser
per lagenhet for besokare. For kontor ska det finnas 30 platser per 1 000 kvadratmeter kon-
torsyta. Gillande p-norm f6ljs upp i samband med bygglov.

Biltrafik
Bilister kan angora omradet frén Storgatan, eller frén Brunnsparkens viandplan.

Kollektivtrafik
Hallplats for lanskorande busstrafik finns vid Storgatan, 10 meter fran planomradet.

Forslag till P-norm for bil 2022 (ej politiskt antaget)

For normalstora lagenheter ska det finnas som minst 0,4 bilplatser per lagenhet. Fér sma
lagenheter ska det finnas som minst 0,2 bilplatser per lagenhet. For besokare ska det finnas
0,1 bilplatser per ldgenhet. For kontor ska det finnas minst 2 bilplatser per 1 000 kvadratme-
ter kontorsyta. Gillande p-norm f6ljs upp i samband med bygglov.

Service
Planomradet ligger i centrala Tranas, med nérhet till service, kultur, handel och fritid. Vid

sodra Storgatan ligger en forskola, 400 meter fran omrédet.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Befintliga serviser for vatten, avlopp och dagvatten finns vid Agatan. Servis for dagvatten
finns ockséa fran Storgatan.

Elndt
Fastigheten ar ansluten till elnétet.

Fjarrvdarme
Fastigheten ar ansluten till fjairrvarmenatet.

Bredband
Fastigheten kan ansluta till fibernitet som finns vid Agatan och Storgatan.

Hiilsa och siikerhet

Buller

Resultatet fran bullerutredningen visar att ljudnivierna inom det aktuella omradet blir som
hogst pa fasader mot Storgatan dir de ekvivalenta ljudnivaerna uppgar till som hogst 65 dBA.
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Det ar endast fasader som exponeras mot Storgatan som har ekvivalenta ljudnivaer 6ver rikt-
vardet 60 dBA.

Reglerna om buller anger att om 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst hélften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden.

Av resultaten framgéar att fasader mot garden uppfyller ljudnivier som motsvarar en
skyddad sida. Séledes bor man med genomgaende lagenheter och korrekta
planlésningar kunna uppfylla forordningen for samtliga bostader.

De ekvivalenta ljudnivaerna 6verskrider ej 65 dBA, vilket innebar att enkelsidiga
smaldgenheter om hogst 35 m2 kan exponeras mot Storgatan.

Fastighetsdgaren kommer att restaurera fastigheten till ett levande och aktivt kvarter med
kontor, ldgenheter och restaurang men kommer samtidigt att géra sd smé andringar som
mojligt i den tidstypiska arkitekturen. Fran Storgatan kommer det att byggas en ny gemen-
sam huvudentré med ett utstickande skdarmtak som annonserar fastigheten mot Storgatan.

I befintliga hus kommer det att byggas kontor i bottenvaningarna och lagenheter pa plan ett,
tva och tre. I nytt hus mot Storgatan kommer det att byggas en restaurang i bottenplan och
ovanfor tva etageldgenheter.
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Nyt hus E mot Stor- Franska balkonger hus A
gatan

Gemensamma entréer

under nytt skarmtak F
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Beﬁntligt hus A STORGATAN
P& bottenvaningen gors plats for kontor och ]
centrumverksamhet. Pa plan ett, tva och tre J

kommer det att byggas 11 stycken lagenhet-
er med franska balkonger mot Storgatan.

Mot innergérden gors det plats for bal- ;
konger.

Befintligt hus B o
P& bottenvaningen gors plats for kontor.

Entrén fran Brunnsparken rustas upp och

det sent tillagda vindfing som star dar idag

tas bort. Pa plan 1, 2 och 3 kommer det att N
byggas 12 stycken ldgenheter. Mot Brunn- . SaAu

sparken kommer det att byggas balkonger

fran planerade lagenheter pa plan, ett, tva, och tre. I huset killarplan kommer ldgenhetsfor-
rad, cykelparkering och killsortering att placeras.

1

Befintligt hus C
Huset kommer att byggas om till kontor, inga ingrepp i fasaden mot Agatan planeras.

Befintligt hus D

Hus D byggs ihop med nytt hus E och kommer tillsammans att utgora restaurangen mot
Storgatan. I hus D kommer restaurangkoket att husera och i hus E kommer serveringsdelen
att vara.

Ny byggnad E

Byggnaden bestér av tre vaningar; restaurang och café pa bottenplan med stora glaséppning-
ar mot Storgatan och tva nya etageldgenheter pa plan 1 och 2 med indragen terrass mot Stor-
gatan hogst upp. For att passa in i omgivningen pa Storgatan kommer byggnaden att halla
jamn h6jd med narmast takfot pa Svanen 9.

Ny byggnad F

Huvudentrén till fastigheten skyddas av ett V-format skarmtak som stricker sig inifran fas-
tigheten mot Storgatan. Byggnaden klimatiseras med hjilp av inglasade viggar och fran den
kommer det gi att nd alla delar av fastigheten.

Ny byggnad G

Pa innergarden byggs ett nytt orangeri som blir en serveringsyta for restaurangen vars kirna
och kok ligger i befintliga hus D. Huset kommer att besté av glas och stal som ar méalad i en
morkgra kulor likt fasadmaterialet pa hus E, vilket kommer att komplettera den gronskande
innergarden.

Avfall

Invid entrén fran Brunnsparken, hus B, placeras nedsiankta moloker for hantering av kvarte-
rets hushall och matavfall. For killsortering tillskapas ett rum i kallarvaningen under hus B.
Restaurangen skoter sin egen avfallshantering, vilket kommer att ske fran Agatan.

Parkering

Det finns ingen mojlighet att tillskapa nya parkeringsplatser inom det egna kvarteret. Fastig-
hetsagaren raknar med att det kommer att finnas utrymme for en bilplats per lagenhet under
fastigheten Blixten 13 som ligger 200 meter bort, med samma 4gare. Fér de som arbetar i
kvarteret pagar nu diskussioner mellan fastighetsdgaren och Trands kommun om att hyra
mark for parkering i nara anslutning till kvarteret. Vandplatsen framfor entré hus B kommer
att kunna nyttjas for i och ur lastning samt handikapps-parkering.
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Anviandningsbestimmelser
GATA Gata

Planbestimmelsen finns med i plankartan for att mojliggora att marken kan overbyggas
med skdrmtak.

K Kontor
Planbestdimmelsen ar med i detaljplanen for att gora det mojligt att uppfora kontor.

B Bostdder. Bottenvdningar mot Storgatan, Agatan, och
Brunnsparken far inte inredas med bostdder.

Planbestimmelsen finns med i detaljplanen for att mojliggor lagenheter i befintliga hus och
etagelagenheter over planerad restaurang i ny byggnad. Bottenvaningar som ar avsedda for
kontor och service far inte inredas med bostéder.

C Centrum

Planbestdmmelsen finns med i detaljplanen for att mojliggora restaurang och turism- och
allmaninformation, samt 6vrig centrumverksamhet.

P Parkering

Planbestdmmelsen finns med i detaljplanen for att mojliggora enskilt forfogande 6ver infar-
ten och vindplanen for enskilda andamal. Planbestimmelsen mojliggor att kommunen kan
upplata marken till fastighetsdgaren pa Svanen 10.

Egenskapsbestimmelser

Skarmta k1 Marken far éverbyggas med skdrmtak

Planbestimmelsen finns med i plankartan for att mojliggora att marken kan overbyggas
med skarmtak.

f1 Fasad ska uppforas i huvudsak i fastighetsgrdns

Planbestimmelsen finns med i plankartan for att uppratthélla riksintresset for kultur-
miljo langs med Storgatan.
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Viéirdefull byggnad. Andring av byggnad far ej forvanska dess
karaktdr eller anpassning till omgivningen. De sdrdrag som

1 finns i bebyggelsens ursprungliga detaljer skall sdrskilt beaktas
vid dndring. Ny byggnad skall till placering, firg, volym, och ut-
formning anpassas till omkringliggande bebyggelse

Planbestimmelsen finns med i plankartan for att tillskott och forandring av den fysiska mil-
jon ska genomforas varsamt med héansyn till riksintresset for kulturmiljo och omkringlig-
gande bebyggelse.

Hogsta byggnadshojd dr angivet vdrde i meter 6ver angivet
@ nollplan

Planbestimmelsen finns med i detaljplanen for att begriansa hogsta tillatna hojd pa bebyggel-
sen, i syfte att hus ska underordna sig i Storgatans befintliga byggnadsvolymer och riksin-
tresset for kulturmiljévard.

bty BB S X Marken far inte forses med byggnad

Planbestimmelsen finns med i detaljplanen for att begransa mojligheten till att del av Brunn-
sparkens narmiljo bebyggs.

Endast komplementbyggnad far placeras

Planbestimmelsen finns med i detaljplanen for att mojliggora cykelforvaring, sophantering
och andra mindre komplement till verksamheten pa fastigheten Svanen 10.

b O O ¢ Utfartsforbud
Planbestimmelsen finns med i detaljplanen for att inte tilldta utfart mot Storgatan.

Minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska oriente-

rasmot en l[judddmpad sida, eller vara sma ldgenheter om som
1 mest 35 kvm. Mot Agatan gadller att bostdder pa plan 1 ska vara

genomgdende med minst hdlften av bostadsrummen orienterade
mot en [judddmpad sida eller vara smda ldgenheter om som mest
35 kvm.

Planbestimmelsen finns med i detaljplanen for att nivaer for buller ska innefattas. Planbe-
staimmelserna foljer rekommendationer i bullerutredningen.

Administrativa bestimmelser
Genomférandetiden dr 5 ar

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det att den vinner laga kraft.
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Plankarta
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SAMRADSHANDLING

Dnr KS 21/2020
Planbeskrivning



Konsekvenser av planens genomforande

Fastigheter och rdttigheter

Svanen 10 och mindre del av Svanen 9 fir annan anviandning fran Vard, Centrum och bosta-
der till Kontor, Centrum och Bostider. Prickmark pa Svanen 10 tas bort och mindre del av
prickmark pa Svanen 9 tas bort Ett fonster pa fastigheten Svanen 9 kommer att byggas ige-
nom om planen genomfors i den delen.

Del av Lovstad 2:1 far annan anvdndning. Fran lokalgata som &r allman platsmark till parke-
ringsdndamal for enskilt forfogande, och anviandningen Kontor, Centrum, Bostider. Annan
del av Lovstad 2:1 far annan anvdndning, frin Huvudgata till Gata, frin allmén platsmark till
allmén platsmark. Med egenskapsbestimmelsen att marken far 6verbyggas med skarmtak.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen innefattar mindre del av Svanen 9 med annan dgare. Om detaljplanen ska ge-
nomforas i den delen behover dgaren till Svanen 10 forvarva marken fran Svanen 9.

Detaljplanen omfattar ocksa mindre del av Tranas Lovstad 2:1, mot Brunnsparken, dar det ar
vindfang i idag. Om detaljplanen ska genomf6ras i den delen behover dgaren till Svanen 10
forvarva marken eller arrendera fran kommunen.

Tekniska fragor

Finns 6nskemal frdn kommunen om att dagvattnet separeras fran spillvattnet.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavtal finns mellan parterna fastighetsagaren och kommunen.

Avtal — uppldtelse av mark

Mark avsedd for parkering kan upplétas for Svanen 10 andamal sd som handikapps- parke-
ring, cykelstall, eventuella skarmtak for cyklar, 16sningar f6r sophantering, av- och pastig-
nings/lastning for besokare, eller korttidsparkering. For placering av moloker pd kommu-
nens mark kravs avtal.

Organisatoriska fragor

Tidplan preliminar
Tidplan for detaljplanen

Beslut om samrad 29 mars 2022
Samradstid 18 april till 18 maj 2022
Beslut om granskning juni 2022
Granskningstid juli 2022

Beslut om antagande september/oktober 2022
Laga kraft oktober/november 2022

KS 21/2020
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Genomforandetid
Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att den far laga kratft.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Carl Carlin pa Tillvixtavdelningen i samarbete med

Planforfattare

Carl Carlin Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvixtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsférvaltningen Kommunledningsforvaltningen

Dnr KS 21/2020
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Datum Vér beteckning
2022-04-14 KS 2020/21

TRANAS
KOMMUN

Detaljplan for

Svanen 10 m.fl. i Tranas tatort

Tranas kommun, Jonkopings 1an
Upprittad av Tillvixtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen.

En undersokning genomfors enligt 6 kap 6 § Miljobalken for att svara pa frdgan om planens
genomforande kan antas medféra en betydenade miljopaverkan. Undersokningen dr en ana-
lys som leder fram till ett stillningstagande om en strategisk miljobedomning ska goras och
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska en strategisk miljobedémning
goras och en MKB tas fram for en plan som kan antas innebira betydande miljopaverkan.
Checklistan anviands ocksa for att identifiera fragor som bor utredas vidare i planarbetet trots
att planens genomforande inte bedoms innebira betydande miljopaverkan. Da bedomning-
arna gors i ett tidigt skede kan det under processens gang tillkomma ny kunskap och inrikt-
ningen pa planforslaget kan dndras vilket innebar att denna bedomning ska ses som prelimi-
nar.

Begrepp

Undersokning Bedomning om en plan behover MKB eller inte
Strategisk miljobedomning Processen for miljo- och konsekvensbeskrivningsarbetet
Miljokonsekvensbeskrivning Skriftlig dokumentation av miljobedomningen

Kort beskrivning av planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att uppfora restaurang, etagelagenheter och att detaljplanera for
lagenheter och kontor. Planomradet ar 3 000 kvadratmeter och omfattar fastigheten Svanen
10 och del av Lovstad 2:1, den asfalterade gatan till fastighetens entré mot Brunnsparken och
del av Storgatans trottoar dir det planeras skarmtak.

Motiverat stillningstagande

Undersokningen av planens paverkan i nedanstaende checklista visar pé att ingen strategisk
miljobedomning eller miljokonsekvensbeskrivning behéver uppréttas for planomradet da
planens konsekvenser inte bedoms innebara risk for betydande miljépaverkan.

Trands 2022-04-06

Carl Carlin
Planarkitekt



Ja

Nej

Kommentar

GALLANDE REGLERINGAR OCH
SKYDDSVARDEN

1. Forordnanden/skydd

Beror planen:

omraden med lagligt skyddad natur enligt
miljobalken 7 kap. (t.ex. naturreservat,
landskapsbild, strandskydd, biotop-
skyddsomride)

kulturreservat, byggnadsminnen eller
fornminnen

2. Riksintresse for natur- kultur-
minnesvard och rorligt frilufts-
liv

Kommer planen att berora

omrdade av riksintresse for naturvarden

omrade av riksintresse for kulturminnes-
varden

Del av fastigheten ligger inom riksin-
tresse for kulturmiljovard

omrade av riksintresse for det rorliga
friluftslivet, MB kap 3:6

omrade av riksintresse for skyddade vat-
tendrag, MB kap. 4:6

omréde av riksintresse for kust- turism-
och friluftsliv, MB kap. 4:6

omrade som ingar i natverket Natura
2000

3. Hogt naturvirde

Kommer planen att berora:

omrade med hogt regionalt naturvirde

omrade utpekat i kommunal naturvards-
plan

omrade som &r utpekat i skogsstyrelsens
nyckel-biotop eller sumpskogsinventering

4. Ekologiskt sarskilt kiinsligt om-
rade

Kommer planen att berora:

omrade vilket anses ekologiskt sarskilt
kansligt (enligt kommunens oversikts-
plan)

5. Skyddsavstand

Miljochecklista
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Kan planen innebira att:

verksamhet/ -er lokaliseras sa att rikt-
varde for skyddsavstéand till befintlig be-
byggelse enligt "Bittre plats for arbetet”
inte uppfylls

Ja

Nej

Kommentar

EFFEKTER PA MILJON

6. Mark

Kan planens genomforande orsaka:

instabilitet i markforhéllandena eller de
geologiska grundforhallandena; risk for
skred, ras etc.

skada eller forandring av nagon vardefull
geologisk formation

risk for erosion

forandrade sedimentations- forhallanden
i vattendrag, sjoar eller havsomrade

har omradet tidigare anvants som tipp,
utfyllnadsplats, industri mark eller dylikt
varvid miljo- och hilsofarliga &mnen kan
finnas lagrade i marken

~7.  Luft och klimat

Kan ett genomforande av planen medfora

vasentliga luftutslapp eller forsdmring av
luftkvaliteten

obehaglig lukt

forandringar i luftrorelser, luftfuktighet,
temperatur eller klimat (regionalt eller
lokalt)

8. Vatten

Kan ett genomférande av planen medfora

risk for 6versvimning av 100- ars regn
eller beriknat hogsta flode

forandring av grundvattenkvalitet

forandring av flodesriktningen for grund-
vatten

minskning av vattentillgdngen i nagon yt-
eller grundvattentakt

forandrade infiltrationsforhéllanden,
avrinning eller draneringsmonster med
risk for 6versvimning eller uttorkning

forandring i ytvattenkvalitet (bakteriolo-
giskt eller kemiskt, temperatur och om-

Miljochecklista
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blandning)

forandrat flode eller riktning eller strom-
forhéllanden i nagot vattendrag, sjo eller
havsomrade

att vattendom kravs

Ja

Nej

Kommentar

9. Vegetation

Kan ett genomférande av planen medfora

Betydande forandringar i antalet eller
sammansittningen av vaxtarter eller
vixtsamhallen

Minskning i antal av ndgon unik, sallsynt
eller
hotad vixtart eller vixtsamhille

Inférande av ndgon ny vaxtart

10. Djurliv

Kan ett genomforande av planen med-
fora

Betydande forandringar i antalet eller
sammansittningen av djurarter i omradet
(daggdjur, faglar, reptiler, skaldjur, insek-
ter)

Minskning i antal av ndgon unik, sillsynt
eller hotad djurart

Inférande av ndgon ny djurart i omrédet,
eller verka som grans for djurens forflytt-
ningar och rorelser

Forsamring av fiskevatten eller jaktmar-
ker

11. Stads- och landskapsbild

Kan ett genomforande av planen medfora

En férdandring av ndgons utsikt eller land-
skapsmassigt skonhetsvirde eller skapas
nagon for allménheten obehaglig land-
skapsbild/stadsbild

Planforslagets mojliggor ett mindre till-
skott i den bebyggda miljon mot Storga-
tan. Det nya huset inordnar sig i Storga-
tans bebyggelsestruktur och héller jamn
takfot med intill liggande hus.

12. Miljopaverkan fran omgiv-
ningen

Kan befintlig miljostorande verksamhet i
omgivningen ha negativ inverkan pa pro-
jektet

Ligger befintlig miljostorande verksam-
het i omgivningen pa otillrackligt skydds-
avsténd enligt "Bittre plats for arbete”

Miljochecklista
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EFFEKTER PA HALSA

13. Storningar, utslapp buller,

vibration
Kan ett genomforande av planen medféra
Okade utslipp av farliga imnen X
Okning av nuvarande ljudniva X
Att manniskor exponeras for ljudnivaer X
over rekommenderade griansvirde

X

Vibrationer som kan stora méanniskor

Ja | Ne¢j | Kommentar

14. Ljus och skarpt sken

Kan ett genomforande av planen medfora

Nya ljussken som kan var blandande X

15. Sikerhet

Kan ett genomforande av planen medfora

explosionsrisk X

risk for utsliapp av sarskilt miljo- och hal- X
sofarliga Amnen vid hiandelse av olycka

att manniskor utsatts for halsofara inklu- X
sive mental ohéalsa

att manniskor utsitts for joniserande X
strélning (radon)

ge upphov till forandrade risker i sam-
band med transport av farligt gods

EFFEKTER PA HUSHALLNING
MED MARK, VATTEN OCH ANDRA
RESURSER

16. Mark- och vattenanvindning

Kan ett genomforande av planen medfora

avsevard forandring av mark- och vat- X
tenanvindning i omradet

17. Naturresurser

Kan ett genomforande av planen med-
fora

avsevart uttdmmande av nagon ej forny- X
elsebar resurs

att mal och riktlinjer i grushushallnings- X
planen motverkas

Miljochecklista 5(6)




18. Transporter och kommunikat-
ioner

Kan ett genomforande av planen medféra

ge upphov till betydande fordonstrafik

Enligt kommunens nya parkerings-
norm ska dom flesta dka kollektivt,
cykla och promenera till och fran bo-
stider och kontor i omrédet.

19. Rekreation, rorligt friluftsliv

Kan ett genomforande av planen medfora

forsamras kvalitet eller kvantitet pa na-
gon rekreationsmojlighet (str6vomréade,
vandringsled, rekreationsanlaggning)

Ja

Nej

Kommentar

20. Kulturminnesvard

Kan ett genomférande av planen medfora

negativt paverka ett omrade med forn-
lamningar eller annan kulturhistoriskt
vardefull miljo

(kulturminnesvérd)

MILJOBALKEN

21. Bestimmelser i miljobalken

Ar ett genomforande av planen forenligt
med bestimmelserna i 3 kap och 4 kap i
miljobalken

Iakttas gillande miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap miljobalken

Kommer verksamheter som planen tilla-
ter eller iordningstillandet av planomra-
det att krava anmalan eller tillstdnd enligt
miljobalken

Miljochecklista
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