DETALJPLAN FOR
SMORSTORP 2:2 OCH DEL AV SMORSTORP 2:1 M.FL.

avseende Smorstorp 2:11 1 Tranas

Upprattad i februari 2024 av Tillvaxtavdelningen
Dnr BMN 2023-89

Bygg- och miljonamndens beslut om antagande 2024-06-17
Laga kraft 2024-07-16
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Andring av detaljplan 0687-P232, Detaljplan for Smorstorp 2:2 och del av Smérstorp 2:1
m.fl. avseende Smorstorp 2:11 har handlagts med begransat standardforfarande och har varit
foremal for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen under tiden 2024-04-04 till 2024-
05-02.

Andringen innebir att det gar att avstycka fastigheter mindre 4n 2 500 kvm och utnyttjandet
okar fran 240 kvm okar till 20% av fastighetsarean, dock hogst 300 kvm.

Trafikverket har inget att erinra. Sakdgare har tillskrivits och fastighetsigare till Smorstorp
2:9, 2:10, 2:11 samt foretradare Smorstorp GA:1 och GA:2 har lamnat sitt godkannande till
forslaget. Lansstyrelsen, Lantmateriet och fastighetsagaren till en sakagare lamnade syn-
punkter under samradet.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att forslaget till andring av detaljplan inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planbeskrivning och plankarta reviderades. Beteckning for utnyttjande dndras till e4 och text
kompletterades med att borttagna och tillagda bestaimmelser endast géller f6r Smorstorp
2:11. Text om genomforandetid pé 5 ar fortydligas att den giller enbart for denna planiand-
ring. Fastighetsforteckningen kontrolleras. Med anledning av de inkomna synpunkterna and-
ras handlaggningen till standardférfarande och Bygg- och miljondmnden beslutade 2024-05-
20 om granskning. Granskning genomfordes 2024-05-21 till 2024-06-04.

Lansstyrelsen, Lantmateriet och Trafikverket hade inget att erinra och det inkom inte nagot
yttrande fran sakagare.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Plankarta med andring Planbeskrivning med komplettering av dndring
Fastighetsforteckning Undersokning av betydande miljopaverkan
Samradsredogorelse Utlatande efter granskning

Planforfarande

Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och inte av betydande intresse for allmanheten,
eller i 6vrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan. And-
ringen berdr en liten atgidrd av mindre betydelse. Samradskretsen bestar endast av en fastig-
het, 2 grannar och en gemensamhetsanldggning, samt Lansstyrelsen, Lantmaiteriet och Tra-
fikverket. Detaljplanen handlades darfor med begriansat standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (5 kap. 6 § PBL 2010:900). D4 alla i samradskretsen inte godkinde forslaget and-
rades handlaggning till standardforfarande och en granskning genomférdes.

Standardforfarande

. Gransknings-
ki A L kraft
Samrad Underrattelse Granskning f Rt ntagande ELERNE]




Syfte med andring av detaljplan, del av 0687-P232, ar att kunna stycka av en fastighet for bo-
stadshus med komplementbyggnader fran Smorstorp 2:11. Hinder for att genomfora detta ar
planbestimmelsen "Strandfastigheter for bostadsdndamal far inte bildas med mindre yta
an 2500 kvm”.

Andring av detaljplan innebir att bestimmelse om fastighetsbildning #ndras for aktuell fas-
tighet, i ovrigt fortsitter plan 0687-P232 att gilla.

Boverket rekommenderar att vid andring av detaljplaner ska bara en plankarta vara gillande,
andringarna for Smorstorp 2:11 férs diarmed in pa gallande plankarta. Denna planbeskriv-
ning hanterar endast de fragor dndringen avser och bildggs géallande planbeskrivning nar de-
taljplaneandringen vunnit laga kraft.
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Kartan visar fastigheten Smorstorp 2:11

Plandata

Ldge och avgrdnsning
Planomradet, fastigheten Smorstorp 2:11, omfattar 3668 kvm, och ar beldget ca 4,1 km sydost

om Tranas centrum, vid sjon Sommens strand.

Markdgarforhallanden
Smorstorp 2:11 har en privat fastighetsagare.
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Bilden visar urklipp fran plankarta till detaljplan 0687—P232

Tidigare stallningstagande

Gdllande detaljplan
For Smorstorp 2:11 giller

e Detaljplan for Smorstorp 2:2 och del av Smorstorp 2:1 m fl.
(0687-P232, med laga kraft 2001).
Gallande plan har prévat markens lamplighet for bostader. Strandskyddet ar upphavt.

Syftet med detaljplan 0687-P232 var att ersatta omradesbestammelser med en detaljplan for
permanent boende med hogre standard och differentierad utnyttjandegrad. Nagra nya fastig-
heter kunde bildas. Syftet var ocksa att sdkerstilla riksintresset och strandskyddets syfte och
att se till att framtida behov och tillganglighet till strandomradet sdkerstilldes.

Gillande planbestimmelser:

ANVANDNING AV KVARTERSMARK B bostader

VATTENOMRADEN WB1 Brygga och badplats for intilliggande
fastighet far anldaggas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Prickmark Marken far inte bebyggas

Korsprickad mark Marken far endast bebyggas med bastu/sjobod

PLACERING, UTFORNMNING, UTFORANDE

Utformning I Hogsta antal vaningar
Utformning fril. Friliggande
Utformning f1 all bebyggelse ska utformas med hansyn till landskapsbilden
Utformning takvinkel hogst 27 grader
Utnyttjande e2 180 kvm for huvudbyggnad, 60 kvm for uthusbyggnad varav
30 kvm far utnyttjas for sjobod eller bastu for fastigheter med
strandlinje
Administrativa bestimmelser
Fastighetsindelning Strandfastigheter for bostadsandamal far inte
bildas med mindre yta dn 2500 kvm.
Genomforandetid: Genomforandetiden ar 5 ar, PBL 4 kap 21 §



e Detaljplan 0687-P232 har en dndring fran 2020 avseende Smorstorp 2:42
(0687-P2021/1 ADP med laga kraft 2021)

Syftet var att stycka av tva tomter och utoka byggriatten, samt tilldita en minsta fastighets-
storlek om 1000 kvim. Genomforandetid var 5 ar. Den géller for fastigheterna Smorstorp
2:42, Smorstorp 2:53 och Smorstorp 2:54.

Oversiktsplan
I gillande Oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2022 anges att detta dr ett omrade
for Tdatortsbebyggelse. Planandringen ar forenlig med oversiktsplanen.

Riksintresse
Sjon Sommen ar av riksintresse for naturvard och friluftsliv.

Strandskydd
Foreslagen tomt ligger inom det generella strandskyddet pd 100 m, i gillande detaljplan ar
strandskyddet upphavt.

Vattenskyddsomradde
I norra delen av den gillande detaljplaneomréde finns ett skyddsomrade for vattenforsor;j-
ning. Smorstorp 2:11 ligger inte inom vattenskyddsomradet.

Pagaende markanvandning
Smorstorp 2:11 dr bebyggd med en permanentbostad for en familj, pa fastigheten finns ytter-

ligare 3 byggnader bland annat ett garage som ar sammanbyggt i tomtgrins. Fastigheten nas
fran Hattevagen.

Mark och natur
Detaljplanedndringen giller endast kvartersmark for bostader. I omradet planlagt som Vat-

ten gors ingen dndring.

Bebyggelse

Hela omréadet Smorstorp har genomgatt en omvandling fréan fritidshusomrade, med mindre
byggnader, till ett omrade med bostidder for permanent boende. De flesta hus ar uppforda i
trd med malade fasader och sadeltak.

Kommersiell service
Viss kommersiell service finns vid campingplatsen i Hitte ca 200 meter norrut. Till Tranas

centrum &r det ungefar 1,5 km.

Trafik och infrastruktur
Omradet angors via Hatteviagen. Soder om Scoutvik ar vigen en gemensamhetsanlaggning,

Smorstorp GA 1, och skyltas "Privat vidg”. Kommunen ar inte huvudman for vaigomradet.
En forutsattning for fastighetsbildning ar att tillkommande fastighet ansluts till befintlig ge-
mensamhetsanlaggning for vag.

Kommunal cykelvig finns fran Hitte till Trands Centrum. Fran planomradet till Hatte gér det
att ga och cykla pa privat vag i blandtrafik.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Smorstorp 2:11 ar anslutet till kommunala va-nitet och ingér i kommunens verksamhetsom-
rade. Kapacitet finns for anslutning av ytterligare fastigheter.

Dagvatten
Inom omradet finns inget nit for dagvatten. Det finns goda forutsittningar att ta hand om
dagvatten pa den egna fastigheten.

Avfall

Trands kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omradet. Omradet ar trangt for ren-
héllningsfordon och fa vindningsmgjligheter finns. Vid avstyckning av nya fastigheter ska
vagbredd och majligheter till sdker vandning folja avfallsforeskrifterna. Avstand till nirmaste
atervinningsstation ar cirka 3 km.

Elkraft
Omradet ligger inom Tranas Energis elndtsomrade.

Halsa och sakerhet

Brand
Insatstiden ar cirka 6 min.

Radon

SGU har kompletterat en markradonundersokning i Tranés kommun som utférdes av SGAB
ar 1984 som finns redovisat pa en karta. Langs stranden fran Sandvik till Hatte finns grovre
isdlvssediment som innebar hog risk. Nya bostadsbyggnader ska byggas radonsékert.

Buller
Fastigheten Smorstorp 2:11 kan inte anses utsatt for risk for bullerstorningar.

Plandndringens huvudsakliga syfte ar att kunna stycka av en bostadsfastighet. Gillande plan
har provat att omradet ar lampligt for bostdder. For tillata avstyckning men undvika for sma
tomter och for stor exploatering blir den nya bestimmelsen att nya fastigheterna inte far vara
mindre dn 1500 kvm.

Fastighetsagaren hade som ambition att klara sig med nuvarande bestimmelse for utnytt-
jande med 180 kvm for huvudbyggnad och 60 kvm for komplementbyggnader, pa totalt
240 kvm.

Avsikten ar att riva delar av befintlig huvudbyggnad och pa den nya avstyckade fastigheten,
sodra delen, uppfora en ny huvudbyggnad pa 167,5 kvm samt en gaststuga pa 57, 8 kvm.
Men man vill 4ven behalla befintligt garage pa 26, 5 kvm som ar sammanbyggt i tomtgrans
mot soder, och da blir den totala byggnadsarean (BYA) 251,8 kvm. Alltsa ett 6verskridande
péa 11, 8 kvim. Detta motiverar att utnyttjandet dndras till 20 % av fastighetsarean, men hogst
300 kvm och huvudbyggnaden ska vara hogst 180 kvm.



Gillande planbestimmelser:

ANVANDNING AV KVARTERSMARK B bostader

VATTENOMRADEN WB1 Brygga och badplats for intilliggande
fastighet far anldaggas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Prickmark Marken far inte bebyggas

Korsprickad mark Marken far endast bebyggas med bastu/sjobod

PLACERING, UTFORNMNING, UTFORANDE

Utformning I Hogsta antal vaningar

Utformning fril. Friliggande

Utformning f1  all bebyggelse ska utformas med héansyn till
landskapsbilden

Utformning takvinkel hogst 27 grader

Bestimmelsen som tas bort for fastigheten Smorstorp 2:11

Utnyttjande e2 180 kvm for huvudbyggnad, 60 kvm for uthusbyggnad

varav 30 kvm far utnyttjas for sjobod eller bastu
for fastigheter med strandlinje

Fastighetsindelning Strandfastigheter for bostadsdndamal far inte
bildas med mindre yta dn 2500 kvm.

Bestammelse som infors for fastigheten Smorstorp 2:11

Utnyttjande eq storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean

dock hogst 300 kvim, hogst 180 kvm for huvudbyggnad
och hogst 30 kvm far utnyttjas for sjobod eller bastu for
fastigheter med strandlinje

Fastighetstorlek d Minsta fastighetsstorlek ar 1500 kvm.

Genomforandetid:

Genomforandetiden ar 5 ar, PBL 4 kap 22 §, for denna dndring av detaljplan 0687-P232

For Smorstorp 2:11 giller efter édindring: B, WB1, I, fril., e4, f1, f2, d, takvinkel 27

Plankartan tillhorande detaljplan 0687-P232 kompletteras med planbestammelser for dnd-
ring avseende Smorstorp 2:11.



Stadllningstagande till betydande miljopaverkan
En undersokning har genomforts 2024-01-24. Att dndra detaljplanen for fastigheten Smor-

storp 2:11 bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser. Det innebar att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) enligt miljobalken inte upprattas. Planbeskrivningens redovisning av miljokonsekven-
ser bedoms som tillracklig.

Inriktning for tillvaxt

Planforslaget mojliggor for bostadsbebyggelse med fokus pa mélgruppen, 30—50 ar i arbete
da dndring av detaljplanen innebar att attraktiva fastigheter med sjonira lage kan tillskapas
via avstyckning om intresse finns hos privata fastighetsigare.

Social hallbarhet
Tranas kommuns strategi for social hallbarhet géller for dren 2022—2035. Ett av kommunens

sex malomraden ar Boende och narmiljé. Strategin anger att ”Alla i Tranas kommun har en
trygg, siaker och stimulerande narmiljo som skapar framtidstro”. En av inriktningarna ar att
Tranads kommun har och erbjuder ett varierat och proportionellt utbud av bostader.

En villatomt i strandnira lage ger mojlighet for familjer till ett attraktiv boende i hidlsosam
miljo

Ekologisk hallbarhet

Tranas kommuns strategi for ekologisk hallbarhet giller for aren 2022—2035. For malomra-
det Var livsmiljo finns flera inriktningar som syftar till att sdkra skydd av vattenforekomster.
En ny bostad péa en avstyckad tomt i redan bebyggt omrade kraver inte ny infrastruktur i
form av vagar och VA-ledningar.

Landskapsbild
Ett nytt enbostadshus i redan bebyggt omrade paverkar inte helhetsbilden. Med bestammel-

sen om en minsta fastighetsstorlek pa 1500 kv ar det majligt att skapa 2 fastigheter. Bygg-
ratten utokas till ett utnyttjande pa 20 % dock hogst 300 kvm, huvudbyggnaden ska vara
hogst 180 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm far nyttjas for sjobod eller bastu. Exploate-
ringsgraden 6kar nadgot men medfor att det fortfarande blir luftigt mellan byggnaderna.

Ekonomiska konsekvenser
Fastighetsagaren till Smorstorp 2:11 bekostar planarbetet och ar befriad fran planavgift i
samband med bygglov enligt denna dndring av detaljplan.



Organisatoriska fragor
Andringen av detaljplanen provas enligt reglerna for begransat standardforfarande.

Planomradet ar tydligt avskilt mot Hatteviagen. Den mark som mojliggors for byggnation i
och med denna dndring bedoms inte paverka nagon fastighet utanfér planomradet. Med héan-
syn till detta och att plandndringen anses vara av begransad art sa har kommunen gjort be-
domningen att endast fastigheter inom planomradet samt direkt angransande fastigheter an-
ses vara berorda sakigare, samt gemensamhetsanldggningen Smorstorp GA:1.

Tidplan

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonamnden 2023-12-18
Beslut om samrad 2024-03-26
Samradstid 2024-04-04 till 2024-05-02
Beslut om granskning 2024-05-20
Granskningstid 2024-05-21 till 2024-06-04
Granskningsutldtande sammanstalls

Beslut om antagande kan tas av bygg- och miljondmnden 2024-06-17
Laga kraft 2024-07-16
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns inga allménna platser.

Ansvarsfordelning
Inom kvartersmark svarar fastighetsagaren for exploatering.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar for denna dndring av detaljplan 0687-P232 fran den dagen

planiandringen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av fastighetsidgaren till Smorstorp 2:11. Ingen planavgift debiteras i

samband med bygglov for nyttjande av byggratter som denna dndring av detaljplanen med-
ger.

Fastighetsrattsliga fragor
Nar andringen vunnit laga kraft kan fastigheten styckas och bebyggas med bostadshus.

Fastigheten ska anslutas till befintligt VA-nat och Smorstorp GA:1, gemensamhetsanlaggning
med dndamal vag.

Planarbetet har utforts av arkitekt Susanna Alexandersson i samarbete med tjansteman inom
kommunen.

Planforfattare
Susanna Alexandersson Tom Johannesen
arkitekt SAR/MSA Tillvdxtchef

10



Plankarta till detaljplan 0687-P232

DETALJPLAN FOR SMORSTORP 2:2 OCH DEL AV SMORSTORP 2:1 M.FL.

med dndring avseende Smorstorp 2:11

Antagen av BN: 2001-06-20
Laga kraft: 2001-07-25
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