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KOMMUN

Andring av detaljplan 0687-P232
Detaljplan for Smorstorp 2:2

och del av Smorstorp 2:1 m.fl. i Tranas

Tranas kommun, Jonkopings lan
Upprattad av Tillvaxtenheten, Kommunledningsforvaltningen.

Granskningsforfarande

Bygg- och miljondmnden beslutade 2026-01-26 om granskning av planforslaget. Detaljpla-
nen har varit foremal for granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen under tiden 2026-
02-06 till 2026-03-03. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Planhandlingar har
skickats till sakdgare och funnits tillgangliga i Stadshuset och pa kommunens hemsida.

Sammanfattning
Nedan sammanfattas de viktigaste synpunkterna bland inkomna yttranden:

Under granskningen inkom Lantmaéteriet med yttrande att befintliga fastigheter har mindre
areal &n minsta fastighetsstorlek. Kommunen har noterat att en fastighet ir 988m? vilket ir na-
got mindre #in 1000m?. Denna #r redan bildad och kommer inte kunna forindras. I praktiken
far det inga konsekvenser. Planbestimmelsen pad plankartan dndras efter granskningen till
Minsta fastighetsstorlek for nya fastigheter ér 1000 m”.

Fastighetsdgare 1 onskemal om att plandndringen fran 2021 ska gélla i sin helhet har inte till-
godosetts, dd kommunen har infort en begrénsning av byggnadsarean for att sikerstélla en
mer enhetlig bebyggelsestruktur. Byggnadsarean har dock hojts fran ursprungsplanen som
faststdlldes 2001.

Synpunkten om att naturmark inom planomradet bor kunna tas 1 ansprék for bostadsdndamal
har inte heller tillgodosetts, eftersom plandndringen endast omfattar egenskapsbestimmelser
pa kvartersmark. En @ndring av markanvéndningen skulle krdva en ny detaljplan samt prov-
ning av bland annat strandskydd. Vilket kommunen anser omgjligt utifran nu géllande lag om
strandskyddsbestdmmelser att motivera.

Flera av fastighetsdgarens synpunkter har inte kunnat tillgodoses, se kommentarer under Fas-
tighetsédgare 1.

Utover detta har redaktionella dndringar och mindre justeringar gjorts i plankartan och plan-
beskrivningen.

Andringar efter granskningen
Efter inkomna synpunkter sa har plankartan dndrats efter granskningen med bestimmelsen
d - Minsta fastighetsstorlek for nya fastigheter éir 1000 m?.

Utover har redaktionella andringar och mindre justeringar gjorts i planbeskrivningen.



Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter
Yttrande utan erinran har inkommit fran Lansstyrelsen, Trafikverket, Jonkopings Lanstrafik,
Teknik- och griftegardsnimnden och Kinda kommun.

Yttranden med synpunkter

Yttrande med synpunkter har inkommit fran

Statliga och regionala myndigheter m.fl.: Lantmateriet
Sakigare: Fastighetsigare 1 (Fastighetsdgare 11 samréadet),

Yttranden med synpunkter
Yttranden fran fastighetsdgare har sammanfattats. Yttrande fran myndigheter och féreningar
ar i sin helhet. Alla yttranden finns tillgidngliga hos kommunen i sin helhet.

Lantmaiteriet
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behdver forbattras
Befintliga fastigheter har mindre areal 4n minsta fastighetsstorlek

Planiandringen innebar en andrad minsta fastighetsstorlek for ett antal fastigheter. Inom om-
radet som omfattas av planandringen finns det fastigheter som har mindre areal 4n den
minsta fastighetsstorlek som foreslas i planarbetet. Lantmateriet noterar att detta giller for
fastigheten Smorstorp 2:8. Om det ar syftet att denna fastighet ska strida mot den nya planen
behover det framga av planbeskrivningen samt vilka konsekvenser detta far for fastighetsa-
garna.

Kommentar: Kommunen har noterat att en fastighet dr 988m?2 vilket dr nagot mindre dn
1000m2. Denna dr redan bildad och kommer inte kunna fordndras. I praktiken far det inga
konsekvenser. Planbestdmmelsen cindras efter granskningen till Minsta fastighetsstorlek
for nya fastigheter dr 1000 m2.

Fastighetsigare 1

1. S&som &gare tiHF framhéller jag &terigen att den plan som togs fram 2021
och som till fullo bekostades av oss anser (kraver) jag fortfarande skall gilla.

2. Med medgivande av att minska kraven pa strandtomters storlek slar ni helt undan benen
pA mig som Agare till sﬁvélm d& det s& sent som 2001 nir jag
ville avstycka tomter kravdes 2500 kvm for tillskapande av nya tomter. Med nuvarande krav
kunde jag redan da haft mojlighet att skapa fler tomter med ett storre ekonomiskt utbyte.

3. Att inte fa utnyttja mojligheten till att skapa nya tomter pa det som kallas naturmark har
jag inte nagon forstéelse for. Det finns inom verkligt kort narhet sa pass mycket mark (bl.a
Hitte och Seglarvik), dar allmanheten har tillgang till obebyggd strand, och att det skulle
skapas en allmén badplats inom omradet kommer aldrig att ske.

4. Vid tillskapandet av nya tomter kommer dessa att under byggtid fa problem med att for-
vara saval markmassor som byggnadsmaterial inom foreslagna tomtstorlekar och jag som
agare till ||l <ommer aldrig tillita att denna fastighet utnyttjas for detta andamal.

5. Nar eventuella nya fastigheter tillskapas blir det problem da anslutningar for vatten- av-
lopps- och elledningar skall gravas in. Problemen ar da att vigen kommer att bli oframkomlig
for savil boende som utryckningsfordon och det ar helt oacceptabelt. Att sedan fa ny belagg-
ning pa plats lar inte heller ske med en gdng da marken maéste sitta sig innan sddant arbete
skall utforas och senast det skedde tog det 6 ménader diar man fick aka 6ver en icke accepta-
bel grushéla med stor risk fér skador pa fordon.

6. Nar det géller vagen och vigbelysningen (dar det sistndmnda inte ndgonstans namns i

planarbetet) ingar den i en samfillighet. Skall det tillkomma an fler fastigheter innebar det
savil stora kostnader varje gang det tillskapas en ny fastighet och dndring maste goras hos
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Lantmateriet samt tidskravande arbete med att administrera detta arbete. Vem skall 1 s§ fall
bekosta och utfora detta?

Kommentar: Den dndringsplan som togs fram 2021 vars syfte med dndringen av detalj-
plan, var att kunna stycka av tva tomter for enfamiljshus med tillh6rande komplement-
byggnader, och att utéka byggridtten och istdllet for begreppet en vaning tillata en hogsta
nockhojd pa 9 meter. De flesta av bestimmelserna tas med i den nya dndringen forutom be-
stdmmelsen om omfattning storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom anvdnd-
ningsomradet.

Den dndringsplan som togs fram 2021 medgavs en utokad byggrdtt ddr storsta byggnads-
area fick uppga till 25 % av fastighetsarean, utan nadgon ovre grdns for byggnadsarea eller
sdrskild begrdnsning av huvudbyggnaden. Eftersom dessa regler inte togs med i den tidi-
gare plandndringen och en fullt utnyttjad byggrdtt skulle innebdra en betydande avvikelse
jamfort med dvriga fastigheter i omradet, foreslds nu en begrdnsning for att sdkerstdlla en
mer enhetlig bebyggelsestruktur.

Fastighetsdgaren har fortfarande mojlighet att utveckla sin fastighet inom ramen for den
foreslagna planen. Fastighetsdgaren har full radighet over sin egna tomt, och det finns
dven mojlighet att stycka fastigheten, vilket kan skapa forutsdttningar for ytterligare be-
byggelse i omrddet. Det nya forslaget ger en okad byggriitt for fastighetsdgaren dn ur-
sprungsplanen fran 2001.

Det dr viktigt att notera att omradets forutsdttningar har fordndrats sedan den tidigare
planen fran 2001. Omradet dr nu anslutet till kommunalt vatten och avlopp vilket 6kar
mojligheten for permanentbostdder. For detaljplanen som togs fram 2001 var forutsdtt-
ningarna och onskemdalen annorlunda. Vid dialog med fastighetsdgaren framkom att
strandfastigheter for bostadsdndamadl inte var lampligt att bilda med en mindre yta dn
2500kvm.

TIursprungsplanen frdan 2001 planlades ett antal omrdden som NATUR. Nagra av dessa var
med hdnvisning till dess hoga naturvdirden, och andra for att sdkra det rorliga friluftslivet
och rekreation i omradet, nu och i framtiden. Plandndringen berér endast privatiserad
kvartersmark och dndrar egenskapsbestimmelserna for dessa. Fordndringar av anvdnd-
ningar kan inte genomforas i en dndringsplan dd mdste en helt ny detaljplan tas fram. For
att dndra anvdndningen fran allmdanplats mark-natur till kvartersmark for bostdder beh6-
ver ldmpligheten prévas. Utredningar behéver tas fram och strandskyddet mdste upphd-
vas. For att upphdva strandskyddet behovs sdrskilda skdal, vilket kommunen anser omojligt
utifran nu gdllande lag om strandskyddsbestdmmelser att motivera.

Fastighetsdgaren har i sitt yttrande lyft ett antal fragor kopplade till planens genomfo-
rande. Forvaring av bland annat markmassor ska ske inom respektive fastighet, om inte
annat avtalas mellan berorda parter. Avseende transporter och vdgens standard vid utokat
byggande dr det viktigt att podngtera att all byggnation i omradet ska ske i enlighet med
gdllande regler och att ansvar for tillfdlliga stérningar och skador pa vdgar hanteras ge-
nom standardpraxis i byggprocessen. Den fastighetsdgare som initierar en ny fastighets-
bildning ansvarar for de kostnader som uppstar i samband med avstyckning och évriga
lantmadateriforrdttningar.

Klara Nilsson
planarkitekt
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