Infor Planprogram

Norraby 3:1 m.fl. (Granelund och Skobo)
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Sammanfattning

Planutredningen géller ett nytt planprogram for Granelund, Skobo, Skoboviken och Norraby
deponiomrade. Planprogrammet ska mojliggora for ca 450 bostader och utreda mojlig infra-

struktur och viktiga kopplingar till natur- och rekreationsomraden. Planprogrammet bedéms
kunna samradas under 2024. Programmet kommer sedan att féljas av flera detaljplaner.
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Fastighetsbeteckning

Planutredningen giller ett nytt planprogram for Granelund, Skoboviken och Norraby deponi-
omrade. Planprogrammet beror framst fastigheterna Norraby 3:1, Toketrappan 2:1 och San-
nevadet 3:1.

Fastighetsagare
Tranas kommun dger Norraby 3:1. Forvarv pagar for del av Sannevadet 3:1.

Sokande
Tillvixtavdelningen har initierat drendet.

Huvudsakligt syfte
Syftet med planprogrammet ar att:
e Utreda mdjlig infrastruktur.
e Ta fram 6vergripande idéer for bostadsbebyggelsen.
e Utreda hur bebyggelse och infrastruktur kan forhalla sig till den kuperade terrdangen.
e Utreda behov och lokalisering av samhallsservice.
e Utreda viktiga kopplingar for bade infrastruktur och naturvarden/rekreation.
e Utreda rekreationsmojligheter for allmanheten i Skoboviken och omvandling av de-
poniomradet.
e Forbereda for kommande detaljplaner, tex beskriva etapper.

Beskrivning av byggnadsverk, karaktar och ungefarlig omfattning
Planprogrammet ska mojliggora for ca 450 bostader. For omradet som helhet efterstravas en

blandad bebyggelse. I norra delen, Skobo, planeras framst villa eller villaliknande bostader. I
den sodra delen, i narheten av den nya Granelundsskolan, kan en hogre tathet bli mer aktuell
dels med anledning av de topografiska forhéllandena pa platsen. Enligt tillvixtmaélet ska fo-
kus vara dganderatter i hog utstrackning.
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Bakgrund

I gillande Oversiktsplan antagen 2022 finns Granelund och Skobo med som utvecklingsom-
raden for bostdder. For att uppna tillvaxtmal om att kunna erbjuda smahustomter sa behover
de omraden som ar lampliga for sidan bebyggelse att planldggas. Skobo ar en attraktiv och
lamplig plats for villa- eller villaliknande bebyggelse. For att kunna detaljplaneldagga Skobo sa
behovs ett planprogram for ett storre omrade for utreda viktiga kopplingar for infrastruktur,

natur och rekreation.

Omradets lage och omfattning

Planprogramsomradet ligger i anslutning till norra delen av Tranas tatort, Oster om jarnva-
gen, cirka 2 kilometer fran Tranas station. Omradet for framtida bostader i Skobo och
Granelund ar ca 60 hektar. Planprogrammet omfattar ett stort omrade och kan komma att
striacka sig ca 2,5 km i nordsydlig riktning och ca 0,9 km i vastostlig riktning. Skoboviken, dar
ny badplats och bétplatser planeras, samt omvandlingen av Norraby deponi ingar ocksa i
planprogrammet. Planprogrammets avgransning och omfattning behover utredas.

Oversiktsplan

Granelund och Skobo pekas i 6versiktsplanen ut som utvecklingsomraden. Skoboviken pekas

ut som strategiskt omrade for framtiden.
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Utsnitt fran Tranas 6versiktsplan antagen 2022.
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Markanviandningen som foreslas i 6versiktsplanen:

e Vistra delen-bostadsbebyggelse. Utbyggnaden foreslas delas upp i en sydlig del mot
Granelund och en nordlig del mot Skobo. Gronomrade avsitts mellan de tva bostads-
omradena.

e Inre delarna- Rekreationsomrade som i séder ansluter till golfbanan och i norr till
sjon. Den fore detta deponin omvandlas till rekreationsomrade. Langs jairnviagen spa-
ras en korridor for biologisk spridning och som buffert mot jarnvagsbuller.

e Befintlig infrastruktur tillvaratas. Primar anslutning till omradet ar soderifran, men
utbyggnad i norr aktualiserar ytterligare anslutningar. Kravs atgiarder i gdng- och cy-
kelbanenitet, bland annat till nya Granelundsskolan.

e Blandad bebyggelse, utveckling av omradet planeras pa medellang sikt (<154r). Ca
300 bostdder i Granelund och 150 i Skobo.

e Skobo-smabatshamn. Omréadet langs Skoboviken bedoms ha goda forutséattningar for
framtida etablering av ny smabatshamn.

Sarskild hansyn enligt 6versiktsplanen:

e Rekreation och friluftsliv i inre delar samt kopplingar mot sjon Sommen.

e Naturvirden, tex gammal tallskog.

e Mogjlighet att fordroja dagvatten

e Buller och risker fran jarnvag, riskhansyn 150 m avseende farligt gods

e Fororeningar fran tidigare deponi, begransar byggbar mark

e Verksamhetsbuller fran atervinningscentral, markarbeten pa fd deponiomradet

e Reservation for hoghastighetsjarnvag och stationslage.
(I det nationella forslaget for nya stambanor for héghastighetstdg fanns forslag pa
ett stationsldge norr om Trands tdtort, med mojlig placering i ndrheten av
Granelund/Skoboviken. I december 2022 avbrot regeringen arbetet med nya stam-
banor, det pagar inte ldngre planering av en ny station i ndrheten av omradet.)

Gallande detaljplan
Marken inom planprogramsomradet ar inte detaljplanelagd. I Granelund, i befintligt bo-

stadsomrade ar marken planlagd och for den nya Granelundsskolan finns detaljplan som
vann laga kraft &r 2020. For Norraby finns gillande detaljplaner for bostadsomradena och
marken vaster om bostdderna i Norraby ar planlagd som fritidsomrade och naturpark.

Riksintressen
I ndrheten eller i planprogramsomrédet finns foljande riksintressen att ta hansyn till:

e Jarnvag-befintlig: Sodra stambanan

e Naturvird: Sommen

e Friluftsliv: Sommen

e MSA omrade: Link6ping-SAAB (péverkansomrade flygplats)

Strandskydd
I Skoboviken géller strandskydd 100 m frén strandkanten bade upp pé land och ut i vattnet.

Farligt gods

Planprogramsomradet avgriansas i vaster av S6dra stambanan som ar en farligt gods led, i
planprogrammet behover detta utredas vidare eftersom bebyggelse kan komma att planeras
inom 150 m fran jarnvagen.
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Fororenad mark
Inom planprogramsomradet finns konstaterade fororeningar vid deponiomradet inklusive

lakvattenhanteringen och nuvarande atervinningscentralen. Viktigt att dagvatten fran bli-
vande bostadsomraden inte blandas med lakvattnet fran deponin. I det upplagsomrade
("stubbtippen”) som planeras bli del av gronomrade behéver ursprunget pa ev fyllnads-
material utredas. Vid Skoboviken, pa den plats som planeras for smabatsplatser, behover det
utredas om det finns fororeningar i sedimenten.

Geologi
En oversiktlig geoteknisk undersokning har ar 2016 tagits fram for Granelund och Skobo (ej

for Skoboviken) med syftet att oversiktligt klargora rdidande markforhallanden. Omradet ar
generellt vildigt kuperat med delvis branta sldnter. Bergnivaerna kommer att vara en starkt
bidragande faktor avseende projekterade marknivaer, utforande och kostnader. Den bitvis
mycket kuperade topografin ger att betydande schakt- och fyllningsarbeten maste utforas.
Generellt bedoms inga problem med grundldaggning forekomma. Marken klassificeras som
hogradonmark.

Innan exploatering av omradet utfors bor kompletterande geotekniska undersokningar utfo-
ras. Den geotekniska undersokningen bedoms vara tillracklig som underlag for planprogram-
met. Under planprogramsarbetet ar det majligt att utreda de geotekniska forutsiattningarna
vidare for att underlitta for kommande detaljplaneliggning.

Natur och friluftsliv
En naturvirdesinventering av Granelund och Skobo har genomforts 2023 som syftar till att

beskriva och viardera naturomréaden av betydelse for biologisk mangfald. Inom planprograms-
omradet identifierades fem naturviardesobjekt, som totalt utgor ca 8,2 hektar. Dessa omraden
klassificerades som tre objekt med Visst naturvdrde (naturviardesklass 4) och tva objekt med
Patagligt naturvdrde (naturvardesklass 3). Inga objekt identifierades med hogsta naturvdrde
(naturvardesklass 1) eller med h6gt naturvdrde (naturvardesklass 2).

Generellt giller att naturviardesobjekt av klass 1 och 2 har sa héga viarden for biologisk mang-
fald att paverkan bor undvikas. Aven naturvirdesobjekt med ligre naturvirdesklass (3 och 4)
kan ha sddana naturvarden och vara sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt att paverkan bor
undvikas, annars om mojligt minimeras. I landskap dar naturvardena 6ver lag ar 1aga kan dven
paverkan pa objekt med klass 3 och 4 behova undvikas.

Naturvirdesinventeringen har kompletterats med en artskyddsutredning for fagel som har ut-
rett och bedomt om den forandring som planeras i Granelund/Skobo kan genomforas utan att
den stér i strid med bestimmelser avseende faglar i artskyddsforordningen. Slutsatsen ar att
det for spillkréka ar risk for forbud, men att det med rekommenderade skyddsétgarder gar att
undvika att bebyggelseforslaget star i strid med artskyddsforordningen. Ytterligare invente-
ringar och utredningar av naturvirden kan behovas, detta behover klargoras i ett tidigt skede
av planprogramsarbetet.

Den fore detta deponin planeras att sluttdckas och enligt 6versiktsplanen kan omradet da ut-
vecklas till ett rekreationsomrade. Ett utvecklingsforslag for omvandling av deponin till re-
kreationsomrade (Norrabyparken) arbetas fram med hjilp av konsult och kan preliminart
fardigstallas under sommaren 2024. Planprogrammet behover utreda viktiga kopplingar till
det kommande rekreationsomradet. Forekomst av den invasiva arten Jitteloka finns vid AVC
vilket behover utredas innan eventuell omvandling till rekreationsomrade.
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For omradet 6ster om Skobo, Granelund och deponin (vid Malingskog och golfbanan) plane-
ras inte ndgon forandring som paverkar natur eller friluftsliv. Vissa viktiga kopplingar kom-
mer att utredas men i 6vrigt r gronomradet inte del av planprogramsomradet.

TECKENFORKLARING: g CALLUNA
[:] Inventeringsomrade Naturvardesobjekt
[ Buffer 300m I 1 Hogsta naturvarde

B 2 Hogt naturvérde

3 Patagligt naturvarde

4 Visst naturvarde

Pv‘jolbyvager\“

‘Meter_ : /

Utsnitt fran Naturvdrdesinventeringen som visar lokalisering av naturvdrdesobjekt.

VA, dagvatten och skyfall

Planprogramsomradet ligger idag inte inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten och
spillvatten. Forprojektering samt modellering dr utford som visar mojlig 16sning for dricks-
spill- och dagvatten i det kommande bostadsomrédet som kallas Skobo samt for Tallvégen.
Pumpstation kravs i Skobo. Forprojektering for det kommande bostadsomradet Granelund
behover ske i ett senare skede. Fordrojningsdammar for 6versvimning/skyfall finns med i
den forprojektering som tagits fram men mer modellering bor tas fram. En utredning av
kommande omréadens paverkan pa miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten bor utforas.
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Avfall

Planprogrammet behover utreda hur avfallshantering kan ske i ett helt nytt bostadsomrade.
Den nuvarande atervinningscentralen i Norraby kan komma att flyttas helt eller delvis, da
detta har betydelse for de kommande bostadsomradena behover olika alternativ utredas i
planprogrammet.

El/fjarrvarme/fibernat
Det ar mojligt att ansluta ny bebyggelse till befintlig infrastruktur for el/fjarrvarme/fiber. Ut-

reds vidare under planprogramsarbetet eller efterkommande detaljplaner.

Raddningstjanst och sakerhet
Insatstiden ar inom kriteriet. Ovriga fragor som beror sikerhet och raddningstjanst kan bli
aktuella langre fram i detaljplaneprocessen.

Gang och cykel

Huvudnat for gang- och cykel kopplar till omradet soderifran vid Granelund. Cykelvag finns
dven vid Mjolbyviagen, denna kommer troligen att behova korsas vid ny infart till framtida
bostadsomraden, paverkan behover utredas. Planprogrammet bor utreda viktiga cykelstrak
inom planomradet samt till nirliggande omraden. Exempelvis saknas GC-nit till Rohalla.

Trafik och kollektivtrafik
Planprogramsomradet kan angoras via en forlangning av Tallvagen. En forprojektering for en

ny anslutning fran Mjolbyvigen till det kommande bostadsomradet Skobo har genomforts.
Forprojekteringen visar att det ar mojligt med en anslutning fran Mjolbyvagen ungefar i hojd
med Mardsmalen samt att det ar mojligt med vagkopplingar inom det framtida bostadsomra-
det. Planprogrammet bor beskriva forutsiattningarna for framtida kollektivtrafik.

8 /

Trappan
Mardsmalen ’
Mjolbyviagen Norrbi - |
Atervinningsanlaggning
Koloniomrade 1 ' , ;
_Norraby | %=
-
‘ | Fotpollsplaner
‘%‘ y =
JTallVégen | L% Malingskog
o { %

Granelund

Goifbana

Sporthall

Naset -

Karta som visar befintliga vdgar.
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Batplatser
Planprogrammet bor utreda behov och lokalisering av bétplatser, inklusive parkeringsmgjlig-

heter for batagare och ramp for sma bétar.

Buller och storningar

Buller fran stambanan behover utredas tidigt i planprogramsarbetet. Buller fran 6vrig infra-
struktur och ny infrastruktur behover utredas under planprogramsarbetet eller senare i de-
taljplaneprocessen. Aven buller frin deponin/AVC behéver utredas. Planprogrammet beho-
ver aven undersoka om det finns risk for buller fran Granelundsskolans verksamhet vid pla-
nering av narliggande bostader. Det finns dven riktlinjer for buller i rekreationsomréden.
Eventuell paverkan fran Trands Brukshundsklubb pa nya omraden for bostdder/rekreation
kan utredas under planprogramsarbetet.

Parkering
Planprogrammet bor beskriva hur parkering i omradet kan ske enligt framtagen parkerings-

strategi och parkeringsnorm.

Service
Storgatan och Trands centrum ar belédget ca 2-3 km fran planprogramsomradet och innehar

ett brett kommersiellt serviceutbud. Eventuellt behov av mindre serviceutbud inom omradet
kan utredas vidare i planprogrammet. Granelundsskolan F-6, med plats for ca 430 elever, be-
riaknas vara klar hostterminen 2025 och bedéms uppfylla behovet av skolplatser. I dagslaget
finns inte behov av nagon ny forskola inom planprogramsomradet men en framtida férskola
kan komma att placeras i narheten av Granelundsskolan. Planprogrammet bor utreda behov
och lokalisering av samhallsservice inom omradet.

Inriktning for tillvaxt
Planforslaget majliggor for bostader med fokus pa villa eller villaliknande bebyggelse som an-

ses attraktivt for befintliga och nya kommuninvénare i 30—50 arsaldern i arbete.

Social hallbarhet
Under arbetet med planprogrammet ar det viktigt att undersoka hur den sociala héllbarheten

kan framjas for att fa till exempelvis trygga motesplatser och en aktiv narmiljo. Kopplingar
till befintliga och nya rekreationsomraden bor utredas och stirkas.

Ekologisk hallbarhet
Under arbetet med planprogrammet kommer alternativa 16sningar for tex infrastruktur och

trafik, markanvandning och bevarande av natur att undersokas och péverkan pa miljo och
klimat kommer att redogoras. Behov av klimatanpassningsatgiarder kan med férdel utredas
under planprogrammet. Planprogramsarbetet kommer pé olika sétt att berora de fyra priori-
terade omraden som beskrivs i Strategi for ekologisk hallbarhet.

Arkeologi

En arkeologisk utredning etapp 1 och 2 har ar 2017 genomforts for Granelund och Skobo av
Jonkopings lans museum. Rapporten drar slutsatsen att omradet under historisk tid inte an-
setts lamplig for bosattning eller uppodling. Undersokningsresultat visade ett omrade (s6der
om nya Granelundsskolan) med stensattningar som misstanktes vara gravar. Senare under-
sokningar visade att stensattningarna var rojningsrosen och dessa togs bort. I 6vrigt gravdes
provgropar i omraden som ansags lampliga som boplatslagen. Inga indikationer pa ménsklig
verksamhet av forhistorisk karaktiar kunde pavisas. Kommunen bedomer att det inte kravs
nagon mer arkeologisk utredning inom planprogramsomradet.
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Utredningsbehov
Utredningar som kan behovas tas fram:

e Miljoteknisk markundersokning

e Bullerutredning

e Trafikutredning

e Dagvatten/skyfallsutredning

e Riskutredning farligt gods jarnvig

e Hydrologisk utredning

e Lokaliseringsforslag av dtervinningscentral
e Naturviarden.

Genomforda utredningar dar kommunen bedomer att underlaget ar tillrackligt for planpro-
grammet:

e Arkeologisk utredning

e Geoteknisk utredning (den utredning som finns bedoms tillracklig for planprogram-

met men kompletterande geotekniska undersokningar behovs fore exploatering)

e Forprojektering av gata och VA-nit for norra delen av omradet

¢ Vision for omvandling av Skoboviken till rekreationsomrade

¢ Vision for omvandling av Deponin till rekreationsomrade.

Planprocessen
Det finns inte nigot krav pa att kommunen ska ta fram ett program infér kommande detalj-

planering. Ett planprogram kan underlitta for kommande detaljplaner och vara till fordel vid
komplicerade planer som berér manga. Ett planprogram ska samradas med bland annat
Lansstyrelsen, sakidgare och boende i narheten. Kommunen ska dven undersoka om ett ge-
nomférande av den efterféljande detaljplanen eller detaljplanerna kan antas medféra en be-
tydande miljopaverkan.

Medborgardialog

Vid framtagandet av planprogrammet ar det viktigt att inkludera narboende och 6vriga med-
borgare i Tranas kommun da det ar nytt och stort omrédde som kommer forandras. Omradet
kommer erbjuda bade bostader och rekreationsmiljoer och innebar kommunala satsningar.
Utover det enligt Plan- och bygglagen lagstadgade samrédet ar det 1ampligt att genomfora
andra samradsaktiviteter for att forbattra beslutsunderlaget.

Uppskattad tid for framtagande av detaljplan
Planprogrammet bedéms kunna samradas under 2024. Programmet kommer sedan foljas av

flera detaljplaner. Preliminirt kan de forsta av dessa detaljplaner antas ar 2027.
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